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Legende zum Bebauungsplan

|. ZEICHENERKLARUNG
DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

0. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max. Anzahl der
Vollgeschosse

max. zulassige
Grundflachenzahl

max. zulassige
Geschossflachenzahl

Bauweise

max.Anzahl der
zuldssigen Woheinheiten

MindestmaR der Traufseitigen Wandhéhe 3,00 m
Maximale traufseitige Wandhohe 6,70 m

Flachdach maximale Firsthéhe 6,70 m

Pultdacht maximale Firsthéhe 7,60 m

Satteldach//Zeltdach/Walmdach/versetztes Pultdach mit
First in der Gebaudemitte maximale Firsthdhe 9,60 m

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

o

4

-

WH min. 3,00 m
WH max. 6,70 m
PD FH max. 7,60 m

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Anzahl der maximal méglichen Vollgeschosse
Mindestmal} der traufseitigen Wandhohe 3,00 m
Maximale traufseitige Wandhohe 6,70 m
Pultdach maximale Firsthohe 7,60 m

SD /ZD /WD/vers PD

FH max. 9,60 m

FD FH max. 6,70 m

3. Bauweise

max 2 WE

Satteldach/ Zeltdach/ Walmdach/

versetztes Pultdach mit First in der Gebaudemitte
maximale Firsthéhe 9,60 m

Flachdach maximale Firsthohe 6,70 m

= offene Bauweise

= nur Einzelhduser zulassig

= Hausgruppen zulassig

=  Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

=  Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen zuldssig

maximal 2 Wohneinheiten

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

5. Verkehrsflachen

6. Griunflachen

[

00000

—_— Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Private Griinflachen

Griunflache fir die Wasserwirtschaft
(Sickerbecken)

. Baumpflanzung in Randeingriinung

Gehdlzpflanzung zur Randeingriinung

7. Sonstige Planzeichen

r—

1 Grenze des raumlichen
_I Geltungsbereiches
e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

geplante Grundstlicksgrenze

P1 Parzellennummer

571 m?

Parzellengrofie

Bemallung

einzuhaltendes Sichtdreieck (Zone 30): 3m /30 m

Flurkarte

bestehende Hohenschichtlinien

T Bebauungsplan "Wimpasing II"

Il. Textliche Festsetzungen

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2  Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind nicht zuldssig und somit gem. §1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Die maximale Geschossflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

2.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten. Abweichend davon sind, soweit in den zeichnerischen Festsetzungen keine anderen
Abstande festgesetzt sind, mit den Wohngebauden mind. 4,00 m Abstand zu angrenzenden
Baugrundstiicken sowie 3,00 m zu angrenzenden Verkehrsflachen einzuhalten.

BAUWEISE
3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten der Nutzungseinheiten ergibt sich aus den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
4.1  Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen definiert.

4.2  Aulerhalb der Baugrenzen

dirfen Nebenanlagen (z. B. Gartenhauschen) mit einer maximalen Grundflache von 16 m? sowie
Garagen und Carports mit einer maximalen traufseitigen Wandhdhe von max. 3,00 m errichtet
werden. Als Bezugspunkt fir die Wandhdhe gilt die gem. Ziffer 5.1 festgesetzte Héhe. Die Abstands-
flachen der BayBO sind einzuhalten. Angrenzend an offentliche Verkehrsflachen ist eine Grenzbe-
bauung gem. Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO unzulassig; ein Abstand von mind. 1,0 m zur Grund-
stlicksgrenze ist einzuhalten. Im Bereich der als private Griinflache ausgewiesenen Randeingriinung
sind keine baulichen Anlagen zulassig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

5.1 Unterer Bezugspunkt der Wandhdhe der Garagen und Wohngebaude ist der lotrechte Schnittpunkt
der Oberkante der Stralkenbegrenzungslinie (Oberkante Graniteinzeiler), an der das Gebaude am
nachsten anliegt, mit der Mitte der dortigen Hauswand. Bei zulassigen Hausgruppen und
Doppelhausern ist der untere Bezugspunkt fir jedes Einzelhaus mafgeblich.

- Ist das Haus von zwei Stral3en gleich weit entfernt, ist der Bezugspunkt der Strafe (Oberkante
Graniteinzeiler) als Strallenbegrenzungslinie, an dem die langere Gebaudeseite anliegt malgebend.

- Ist das Haus quadratisch und gleich weit von den angrenzenden Stralen entfernt, ist das
Hoéhenniveau der Stralenbegrenzungslinie (Oberkante Graniteinzeiler) malRgebend, die langer am
Grundstick anliegt.

- Bei talseitig gelegenen Grenzgaragen ist abweichend von der BayBO Art. 6 Abs. 9 Satz 1 eine
mittlere Wandhoéhe bis zu 3,50 m zulassig.

Skizze zur Festsetzung der zuldssigen Wandhéhen, ohne Malstab

Grundstiicks- Grundstticks-
grenze grenze

5 Wohnhaus

Obere

Bezugshohe Ui
Cletzparccs Bezugshdhe Ly 4

E—
strarsenbegrenzungslinie

Untere

Bezugshohe (Graniteinzener)

10

11

weitere Entfernung

Grundstlicksgrenze Grundstlicksgrenze Grundstiicksgrenze

gleiche
Entfernung

gleiche
Entfernung

Oberkante

52

andmitt‘

Wandmitte

Wandmitte |

gleiche
Entfernung
gleiche
Entfernung

Oberkante

Die naturliche und fertig gestellte Gelandeoberflache sind in den Bauzeichnungen zu den
Bauantragen bezogen auf Hohe U.NN anzugeben

GESTALTUNG DER GEBAUDE

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

Dachform
Die Dachformen von Doppel- und Reihenhausern sind einheitlich zu wahlen.

Dacheindeckung

Zuldssig sind naturfarbene (Rot-, Braun, Grau- oder Schwarzténung) nicht gldnzende Materialien
gleicher Farbung sowie Dachbegriinungen. Doppel- und Reihenhauser sind farblich einheitlich
auszubilden.

Solar- und Photovoltaikanlagen missen parallel zur Dachflache liegen.

Flachdachflachen sind aus Grinden der Anpassung an den Klimwandel mit einer extensiven
Begriinung zu versehen.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Zier- oder Ornamentputzen sowie grellfarbige Anstriche sind unzulassig.

STELLPLATZE, WEGE UND SONSTIGE BEFESTIGTE FLACHEN

71
7.2

7.3

7.4

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.

Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, dirfen jedoch nicht
im Bereich der Randeingrinung liegen.

Befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassig auszufuhren (z. B. Rasenfugen-
pflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen, Kies, wassergebundene Wegedecke).

Zwischen der offentlichen Verkehrsflache zu Garagen muss ein Mindestabstand von 5,00 m, zu
Carports von 2,00 m, fiir Zu- und Abfahrten sein.

VERKEHRSFLACHEN/SICHTDREIECKE

8.1

In Sichtdreiecken durfen keine Bepflanzungen oder baulichen Anlagen (auch Stellplatze) entstehen.
Einzelbaumpflanzungen sind mit einem Astansatz von 2,50 m zulassig.

EINFRIEDUNGEN

9.1

9.2

9.3

Einfriedungen sind mit einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der
angrenzenden Stralle oder des angrenzenden Burgersteiges bzw. zum Grundstiicksnachbarn das
nattrliche Gelande an der Grundstlicksgrenze. Im Bereich von Sichtdreiecken darf die maximale
Einfriedungshdhe lediglich 0,80 m betragen.

Die Ausbildung von durchgehenden Sockeln und Mauern ist nicht zulassig. Zaunanlagen miissen
einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen, um entsprechenden Kleintierwechsel zu férdern.

StralRenseitig sind Stiitzmauern an den Grundstlicksgrenzen zulassig, bei denen sie auf Grund der
Gelandeneigung erforderlich sind. Hierbei ist eine max. Héhe der Stiitzmauer von 0,50 m Uber der
Oberkante der angrenzenden Stralde zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

10.1

10.2

10.3

Die zur Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen und
so in den Einfriedungen zu integrieren, dass sie von auf3en jederzeit zuganglich sind. Bei
Baumpflanzungen ist gem. DIN 18920 zu Kabeltrassen ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in einem Trennsystem
zu sammeln und in das Sickerbecken im Osten des Baugebiets einzuleiten.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser muss in Form von
Rickhaltezisternen riickgehalten werden. Pro Grundstiicksflache ist ein Riickhaltevolumen von
mind. 5 m?® mit einem Drosselabfluss von max. 0,8 I/s vorzusehen. Die Vorgaben der DWA
Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berucksichtigen.

GRUNORDNUNG
Private Grinflachen

11.1

Die nicht Uberbauten und nicht fur Zufahrten und Stellplatze benétigten Flachen der Baugrundstiicke
sind zu begriinen und mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen und Obstbdumen bzw. mit
Strauchgehdlzen zu bepflanzen. Die Ausbildung von Schottergarten ist unzulassig. Pro angefangene
300 m? Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle mindestens ein standort-heimischer Laubbaum
bzw. Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

12

11.2 Randeingriinung

Die privaten Grinflachen zur Randeingriinung gemaf Planzeichnung sind mit einer mit Baumen
Uberstellten Heckenpflanzung zu begriinen. Die Hecke wird mind. alle 10 m mit Laubbdumen 1. bzw.
2. Ordnung oder einem Obstgehdlz Uberstellt (s. Pflanzschemata). Die Pflanzgebote gelten, soweit
im Zustimmungsbereich von Leitungen und StralBen nichts entgegensteht. Fir alle festgesetzten
Pflanzungen sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu wahlen. Fir die Randeingriinung
ist der Bauvorlage ein mit dem Kreisfachberater fir Gartenbau und Landschaftspflege des
Landratsamtes Altétting abgestimmter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

11.3 Zeitliche Befristung bei Pflanzungen

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind bei einer Neubebauung der Grundstlicke bis spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren. Ausfallende Gehdlze sind spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode durchzufiihren.

11.4 Pflanzverbote
Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen und Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Formhecken sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig. Heckenstrukturen sind freiwachsend zu
erziehen. Der Erhalt ist durch sachgerechte Pflegeschnitte sicherzustellen. Kappungsschnitte sind
unzulassig.

11.5 Mindestpflanzqualitaten
Fir Gehélzpflanzungen werden folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
Laubbaume 1. Ordnung: Hochstamm 4xv., StU 18-20
Laubbdume 2. Ordnung: Hochstamm 3xv., StU 14-16

Halbstamm, 3xv., StU 14-16

Verpflanzter Strauch, 5 Triebe, 100-150

Obstgeholze:
Straucher:

11.6 Pflanzdichte
Pflanzdichte im Bereich der Randeingriinung: Abstand der Gehdlze in der Reihe 1,50 m, Abstand
der Reihen bei mehrreihigen Hecken 1,50 m. Pflanzung im Dreiecksverband.

11.7 Es sind die Grenzabstande fur Pflanzen gem. Art. 47 und Art. 48 AGBGB zu beachten.
11.8 Die privaten Grunflachen sind naturnah mit heimischem Pflanzmaterial zu begrinen.

Pflanzschema zur Randeingriinung, M 1:250

Ortsrandeingriinung an der Grenze zu Verkehrsflachen/ Wirtschaftswegen

Innere Reihe Uberstellt mit Laubbaum/
Obstgehdlz
1,50 alle 10 m

4,00
2,001,50

Grenzabstand

Ortsrandeingriinung an der Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen

Uberstellt mit Laubbaum/ Obstgehélz
1,50 alle 10 m

1-reihige Hecke

5,00
4,00

Grenzabstand

Private Griinflache

GELANDEMODELLIERUNGEN, ABGRABUNGEN
12.1 Gelandemodellierungen sind bis zu einer Hohe von + 1,50 m zulassig. Mallgebende Bezugshdhe ist
die in der Planzeichnung eingezeichnete Hohenlinie.

12.2 An den Grundstlicksgrenzen ist an das bestehende Gelande mit einer maximalen Béschungs-
neigung von 1:2 anzugleichen.

12.3 Das kunftige Gelande muss am Gebaude bis zur Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss oder bis
zu 0,3 m darunter angefillt werden.

12.4 Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes
Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende
Entwasserungsvorrichtungen (Sickermulde) einzubauen.

ALTLASTEN

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Jedoch liegen Teile des
Gemeindegebiets Burgkirchen a.d.Alz im Bereich einer grofiraumigen Belastung mit perfluorierten
Chemikalien (PFOA). Entsprechend der vorlaufigen Regelung fir den Landkreis Altétting kann bei
Bodenaushub unter 500 m*® und ortlicher Verwendung des Aushubes im Hinblick auf den Grundwasser-
schutz auf Untersuchungen verzichtet werden. Bei Bodenaushub tber 500 m?® ist zur Erfassung der
konkreten Belastungssituation vor Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich.

Sollten unabhangig davon wahrend der BaumaBRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf
eine Altlast hinweisen, ist das Landratsamt Altétting zu verstandigen.

STARKNIEDERSCHLAGE UND STURZFLUTEN

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage
aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet
kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosions-
erscheinungen auftreten. Diesbeziiglich sind Vorkehrungen zur Schadensreduzierung sowie
Schutzmalinahmen bezlglich Personenschaden von den jeweiligen Grundstlckseigentiimern
eigenverantwortlich zu treffen. Der natirliche Abflauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil
der Unterlieger verandert werden.

lll. Textliche Hinweise

DENKMALSCHUTZ

Historische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, sind gem- .
des BayDSchG unverziglich dem bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren Den
schutzbehoérde zu melden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Eventuelle Larm-, Geruchs- und Staubbelastigungen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
missen, soweit sie einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entsprechen, von den Grundstiicks-
eigentimern geduldet werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat in der Sitzung des Gemeinderates am
30.07.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Wimpasing 11
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2019 ortstiblich durch Aushang an den Amtstafeln und
durch Bekanntgabe auf der Homepage o6ffentlich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Gleichzeitig
wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, sich in der Zeit von 16.08.2019 bis einschlieBlich
16.09.2019 Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich hierzu zu duf3ern.

In der Sitzung des Gemeinderates am 23.06.2020 hat die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 58 "Wimpasing IlI" in der Fassung vom 16.06.2020 gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 13bund § 13a
Abs. 3 Nr. 1 sowie § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom 09.07.2020. bis 10.08.202
stattgefunden. Die Auslegung wurde am 02.07.2020 ortsublich durch Aushang an den Amtstafeln und
durch Bekanntgabe auf der Homepage o6ffentlich bekannt gemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13b und
§ 13a Abs. 3 Nr. 1 sowie § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 Gelegenheit
gegeben, zum Entwurf des Bebauungsplanes bis 10.08.2020 Stellung zu nehmen.

Nach dem Verfahren des § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 01.09.2020 geandert. Die erneute 6ffentliche Auslegung zu gednderten und ergénzten Teilen gem.
§3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 10.09.2020 bis einschlieRlich

12.10.2020 statt. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zu geénderten und ergénzten
Teilen des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 01.09.2020 hat in der Zeit vom

10.09.2020 bis einschlieflich 12.10.2020. stattgefunden (§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat in der Sitzung des Gemeinderates am 08.12.2020 die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den hiernach gefertigten Bebauungsplan Nr. 58
»Wimpasing IlI* in der Fassung vom 01.09.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Burgkirchen a.d.Alz, den

Johann Krichenbauer
(Erster Burgermeister)

Ausgefertigt
Burgkirchen a.d. Alz, den

Johann Krichenbauer
(Erster Burgermeister)

Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat den Satzungsbeschluss am 10.12.2020 durch Anschlag an den
Amtstafeln und Veroffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 58 ,Wimpasing Il1* ist damit in Kraft getreten.

Burgkirchen a.d.Alz, den

Johann Krichenbauer
(Erster Burgermeister)

Planungsgrundlagen:

Als Planungsgrundlage wurden folgende Unterlagen verwendet:

Digitale Flurkarte (DFK) der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.
Gelandeaufmal® mit Hohenschichtlinien und Héhenangaben der Coplan AG.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise -

ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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